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Voorstel 
In te stemmen met de door het college gesloten koopovereenkomst en anterieure exploitatieovereenkomst. 
 
Aanleiding 
Op 5 juli 2011 hebben wij ingestemd met het sluiten van een koopovereenkomst en een anterieure 
exploitatieovereenkomst met de ondernemers van het Nieuw Gemengd Bedrijf. Nog diezelfde dag zijn beide 
overeenkomsten ondertekend en heeft uw raad deze via een raadsinformatiebrief ontvangen.  
 
Vervolgens hebben wij met u gecorrespondeerd over de termijnstelling in artikel 20, lid 1 van de 
koopovereenkomst en in artikel 15, lid 1 van de anterieure exploitatieovereenkomst. Hierin is het volgende 
bepaald: 
“Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente zal deze overeenkomst in het kader van artikel 
169 lid 4 Gemeentewet voorleggen aan de gemeenteraad en heeft het recht deze overeenkomst zonder 
gehoudenheid tot schadevergoeding te ontbinden indien de reactie van de gemeenteraad daartoe, naar het 
oordeel van het college van burgemeester en wethouders, aanleiding geeft. Burgemeester en wethouders zullen 
van deze bevoegdheid geen gebruik maken als de gemeenteraad in meerderheid het NGB-concept en de 
onderhavige overeenkomsten onderschrijft. De mededeling van burgemeester en wethouders, die schriftelijk 
dient te geschieden, moet uiterlijk binnen zes weken na ondertekening van deze overeenkomst in het bezit zijn 
van Kuijpers en de BEM, resp. de exploitant (Heideveld Beheer BV) op straffe van verval van de bevoegdheid 
de koopovereenkomst resp. de anterieure exploitatieovereenkomst op deze grond te ontbinden”. 
 
In een op 13 juli 2011 aan u verzonden raadsinformatiebrief is aangegeven, dat deze termijn aangepast dient te 
worden. Ons college staat immers net als uw raad een zorgvuldig proces voor, waarbij een ieder vanuit zijn 
eigen rol de gelegenheid moet hebben zijn of haar standpunt te kunnen verwoorden. 
 
Inmiddels is aan beide gesloten overeenkomsten een zgn. appendix toegevoegd. In dit appendix is een nieuwe 
termijn bepaald zodat uw raad in de eerstvolgende raadsvergadering na het zomerreces (13 september 2011) 
het debat zorgvuldig kan voeren en ons college daarna tot 13 oktober 2011 de gelegenheid heeft om zich te 
beraden. 
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Wij bieden u hierbij de koopovereenkomst en de anterieure exploitatieovereenkomst nogmaals aan, nu met een 
per overeenkomst toegevoegde, door de partijen ondertekende appendix. 
 
Proces 
Bij brief van 30 november 2010 hebben wij Knowhouse en de ondernemers van het NGB geïnformeerd over het 
doorlopen en nog te doorlopen proces. Deze brief is u ter kennisneming toegezonden. In de brief is aangegeven 
dat zich binnen het LOG conform de op 12-2-2008 vastgestelde gebiedsvisie “Sturen op kwaliteit” bedrijven 
mogen vestigen uit Noord- en Midden-Limburg en Brabant met een duurzaam en innovatief karakter. Het gaat 
hier dus over bedrijven uit het zuidelijke reconstructiegebied die aantoonbaar duurzaam en innovatief zijn. In de 
gebiedsvisie is vastgelegd dat het bepalen van een duurzaam en innovatief karakter wordt beoordeeld door een 
onafhankelijke deskundige. Hiervoor heeft Blonk Milieu Advies opdracht gekregen. Dit heeft geleid tot het 
rapport “Nieuw Gemengd Bedrijf, duurzaam en innovatief?”. Destijds is het rapport aan uw raad aangeboden en 
hebben de fracties van uw raad en de vier betrokken dorpsraden de mogelijkheid gehad zienswijzen in te dienen 
over het onderzoek naar duurzaamheid en innovatie. Op basis van de conclusies van het rapport van Blonk 
Milieu Advies en met inachtneming van de ingediende zienswijzen hebben wij op 8 juli 2008 besloten het NGB 
op basis van het onderzoek naar duurzaamheid en innovatie vestigingsmogelijkheden te bieden in het LOG 
Witveldweg en de initiatiefnemers te verplichten de aanbevelingen uit het rapport, binnen realiteitszin, uit te 
voeren. 
Mede naar aanleiding hiervan is nog een aantal aanvullende voorwaarden geformuleerd waar het NGB aan 
dient te voldoen. Deze voorwaarden staan in de brief van 30 november 2010 en zijn ook in de koop- en 
anterieure exploitatieovereenkomst opgenomen. Geconstateerd is, dat aan deze voorwaarden is voldaan. Deze 
constatering was voor ons college reden om met de ondernemers van het NGB een koop- en anterieure 
exploitatieovereenkomst te sluiten en de projectbesluit- en bouwvergunningsprocedure op te starten. 
 
Terinzagelegging ontwerp-projectbesluiten en ontwerpbesluiten reguliere bouwvergunningen eerste 
fase 
Bij raadsinformatiebrief van 5 juli 2011 hebben wij uw raad medegedeeld, dat wij op 5 juli 2011 hebben besloten 
de ontwerpprojectbesluiten en de ontwerpbesluiten tot verlening van de reguliere bouwvergunning fase 1 ten 
behoeve van het Nieuw Gemengd Bedrijf (NGB) vast te stellen en op 14 juli 2011 te publiceren. Wij hechten er 
aan om onderstaande punten op voorhand reeds ter verheldering nader toe te lichten. 
 
RIVM-onderzoek en fijnstofmeetpunt 
Om dit initiatief niet onnodig te vertragen hebben wij uw raad voorgesteld om bij indiening door het NGB van de 
aanvraag om bouwvergunning de projectbesluitprocedure op te starten. Daarbij is aangegeven dat, mochten de 
resultaten van de luchtmetingen, zoals die bij Grubbenvorst gaan plaatsvinden en/of de resultaten uit het 
onderzoek bij IV-bedrijven in Brabant door het RIVM daartoe aanleiding geven, de gemeente zich het recht 
voorbehoudt om de in gang gezette procedure af te breken en de ontheffing en bouwvergunning te weigeren. 
 
Grondverkoop 
De in het kader van de milieueffectrapportage en de ruimtelijke onderbouwing reeds uitgevoerde onderzoeken 
geven ons geen aanleiding de procedure stop te zetten. Met het sluiten van de koopovereenkomst wordt tevens 
het kostenverhaal en de afwenteling van eventuele planschadeclaims geborgd. 
Volledigheidshalve merken wij op dat besluitvorming over de vergunningverlening nog moet plaatsvinden. 
Hieraan voorafgaand zullen de tijdens de tervisielegging van de ontwerpbesluiten ingediende zienswijzen 
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behandeld en gewogen dienen te worden. Mocht de Raad van State uiteindelijk de vergunningen om wat voor 
reden dan ook vernietigen, dan bepaalt art. 20 van de koopovereenkomst, dat beide partijen het recht hebben 
deze koopovereenkomst te ontbinden en dient het verkochte op eerste verzoek van de tot ontbinding 
initiatiefnemende partij en binnen een termijn van 6 weken te worden teruggeleverd aan de gemeente. 
 
Oppervlakte bouwblok. 
Het bouwblok mag op grond van de gebiedsvisie maximaal 6 ha bedragen, waarvan maximaal 65% mag worden 
bebouwd. In de koopovereenkomst met Kuijpers wordt een perceel verkocht van 88.575 m2. Dit perceel wordt 
gebruikt voor zowel de vestiging van Kuijpers Kip als de vestiging van de Bio Energiecentrale Maashorst. In het 
nieuwe bestemmingsplan LOG Witveldweg krijgen beide onderdelen van het NGB een apart bouwblok. Hierdoor 
blijf zowel het bouwblok voor de kippenhouderij als het bouwblok voor de bio energiecentrale ruimschoots onder 
de 6 ha.  

 
Vormgeving en inpassing van de gebouwen 
De vormgeving van de gebouwen van het NGB is tot stand gekomen in nauwe samenhang met het opstellen 
van het landschapsplan voor het LOG Witveldweg. In het landschapsplan is tevens aangegeven hoe de 
gebouwen van het NGB landschappelijk dienen te worden ingepast. Dit op 20 oktober 2009 door ons college 
vastgestelde “Landschapsplan LOG Witveldweg” is uw raad ter kennisneming toegestuurd. Daarnaast is voor 
het NGB een garantieovereenkomst BOM+ gesloten, waarbij naast de gemeente en de ondernemers ook de 
provincie deelnemende partij is. Tot slot heeft de bouwmeester op 3 mei 2011 ingestemd met de bouwplannen 
van het NGB. Dit houdt in dat de plannen voldoen aan redelijke eisen van welstand. Conform artikel 12 en 
volgende van de Woningwet zijn de gebouwen zowel op zichzelf getoetst, als in relatie tot de omgeving. 
 
Beperking artikel 20, lid 2 (overeenkomst Kuijpers-BEM) tot de kippenhouderij en de energiecentrale terwijl het 
NGB ook de component varkensbedrijf omvat. In artikel 15 van de overeenkomst met Heideveld wordt niet 
gesproken over het NGB concept. 
Verwezen wordt hier naar de brief van 30 november 2010 aan Knowhouse en de ondernemers van het NGB. 
Enkele passages hieruit: Heideveld Beheer BV heeft voor de bestaande varkenshouderij aan de Laagheide in 
het bestemmingsplan Buitengebied al een goedgekeurd agrarisch bouwblok. Dit bouwblok is echter 
ontoereikend om de bebouwing te realiseren volgens het concept van het NGB. Het huidige varkensbedrijf aan 
de Laagheide voldoet niet aan de IPPC-norm en wordt momenteel gedoogd in afwachting van de ontwikkelingen 
met betrekking tot het NGB. Mocht het NGB-concept niet doorgaan, dan kan de locatie aan de Laagheide zich 
niet ontwikkelen en kan deze ook niet voldoen aan de IPPC-norm. Dit is in strijd met de wet en bovendien slecht 
voor het milieu. Het huidige varkensbedrijf is verplicht aan de IPPC-norm te voldoen. Indien Heideveld Beheer 
BV een separate aanvraag zou doen voor de uitbreiding van de varkenshouderij, dan zou deze uitbreiding 
conform de Gebiedsvisie “Sturen op kwaliteit” zijn toegestaan. Dit concluderend zijn wij in beginsel bereid om bij 
het indienen van afzonderlijke bouwaanvragen bij de gemeente, gezien het belang van de varkenshouderij aan 
de Laagheide om te voldoen aan de wettelijke eisen en het belang voor het milieu, vooruitlopend op de realisatie 
van het totale project NGB medewerking verlenen aan het realiseren van het door Heideveld Beheer BV 
gewenste varkensbedrijf conform het NGB-concept. Concreet betekent dit dat, indien de ontwikkelingen van 
Kuijpers Onroerend Goed BV en Bio Energie Centrale Maashorst BV uiteindelijk niet door zouden gaan, de door 
Heideveld Beheer BV gevraagde uitbreiding van de varkenshouderij aan de Laagheide conform het NGB-
concept gerealiseerd kan worden, mits natuurlijk de hiervoor benodigde vergunningen in beroepsprocedures in 
stand blijven. 
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Vervolgtraject / communicatie 
Nadat uw raad uw standpunt ten aanzien van het NGB-concept en de koop- en anterieure 
exploitatieovereenkomst heeft verwoord, heeft ons college tot uiterlijk 13 oktober 2011 de tijd de 
overeenkomsten te ontbinden, indien de reactie van uw raad daartoe, naar het oordeel van ons college, 
aanleiding geeft. 
 
 
 
 
Burgemeester en wethouders van Horst aan de Maas, 
 
De burgemeester,    De secretaris, 
 
 
 
 
ir. C.H.C. van Rooij    mr. drs. A.P.M. ter Voert 
 
 
 
 
 
 
               
 
Bijlagen 

- Koopovereenkomst met appendix 
- Anterieure exploitatieovereenkomst met appendix 
- Brief aan Knowhouse d.d. 30 november 2010 
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raadsbesluit 
 
 
 
Bijlage van gemeenteblad 2011, no. 80. 
 
 
De raad van de gemeente Horst aan de Maas; 
 
 
gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 23 augustus 2011, gemeenteblad 2011, no. 80; 
 
gelet op het bepaalde in de Gemeentewet; 
 
 
b e s l u i t : 
 
 
in te stemmen met de door het college gesloten koopovereenkomst en anterieure exploitatieovereenkomst 
inzake het Nieuw Gemengd Bedrijf. 
 
 
Aldus besloten in de openbare vergadering van 13 september 2011. 
 
 
De raad voornoemd, 
 
De voorzitter,    De griffier, 
 
 
 
 
 
ir. C.H.C. van Rooij    mr. R.J.M. Poels 
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